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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Bjorkhagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-02-22 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-05-31 och nuvarande stadgar 2010-02-22.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Kungshacka Skarby 3:39 i Géteborgs kommun vilken férvirvades ar 2010. Fastigheten bestar
av 2 flerbostadshus med nybyggnadsar 2010. Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6215 kvm férdelade pa 92
bostdder.

Fastigheten dr fullvardesférsdkrad genom Dina Forsédkringar ansvarsférsakring fér styrelsen ingar.
Lagenheterna ar férdelade enligt:

1rok 2rok 3rok 4rok
11 23 45 13



Bostadsrattsféreningen Bjérkhagen 2(12)
769621-1353

Medlemmar
Féreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Under aret har 5 st éverlatelser av bostadsritter skett.

Styrelsen
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Markus Pipusch Ordfdrande

Birgitta Tegenstrand Kassor

Jenny Aspund Sekreterare

Mikael Benjaminsson Ledamot

Mattias Engblom Ledamot

Par Johansson Ledamot

Niklas Svahn Vice Ordfdrande

Staffan Liljequist Ordférande, avgatt 2012-05-23
Bjorn Sahlin Ledamot, avgatt 2012-05-23
Stig Borjesson Ledamot, avgatt 2012-05-23

Valberedning
Sandra Pettersson
Petra Sandstedt

Revisor
Carl Magnus Kollberg Auktoriserad

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2012-05-23.

Viésentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Eftersom fastigheten dr byggd fér mindre &n 5 &r sedan finns inget planerat underhall inom det nirmsta aret. En
underhallsplan planeras att upprattas under 2013.

Foreningens ekonomi

Skatter
Féreningen dr befriad fran fastighetsavgiftt de férsta 5 dren, darefter halv fastighetsavgift 5 ar.
Bostadsrattsféreningen betalar endast inkomstskatt fér inkomster som ej avser fastigheten.

Information om verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter med bostadsratt och lokaler med nyttjanderétt.

Under aret har ordinarie féreningsstimma hallits den 23 maj 2012 och en extra féreningsstimma hélls den 18 oktober
2012. Pa den extra féreningsstamman beslutades om att anta de trivsel- och ordningsregler som utarbetats av styrelsen.

Bostadsrdttsavgifterna hojdes from 1 januari 2013 med 3 % och hyran fér parkeringsplatserna héjdes med 100 kr/méanad
till 300 kr/manad.

Ett Ian pa 12 miljoner kr omférhandlades under aret och bands vid 2,62 % rénta vilket minskar féreningens arliga
rantekostnader med 89 000 kr.
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Foreningens fastighet
Taxeringsvardet for fastigheten ar berdknat till 56 miljoner kr, vilket 6kar till 93,4 miljoner kronor from taxeringsaret 2013
beroende pa dndring av virdeomrade.

Under dret har 5 ldgenhetsoverlatelser skett. Styrelsen har beviljat ut- och intriade fér siljare och képare efter noggrann
granskning av samtliga éverlatelsehandlingar. | samtliga fall har kreditupplysning tagits pd képarna fére beslut om
medlemskap.

Onskemal har inkommit fran medlemmar om inglasning av balkonger i foreningens hus. Kungsbacka kommun séger nej till
inglasning av balkonger och detaljplanen maste @ndras for att géra detta majligt.

Foreningen disponerar 49 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmarna enligt separata avtal med 3 méanaders
uppsdgningstid. Vid avflyttning sdgs parkeringsplatsen upp pa dagen fér dverlatelsen. Vid arets slut stod 32 medlemmar i
ko for parkeringsplats, varav 4 medlemmar kdar for sin andra parkeringsplats.

Under dret har avtal tecknats med Hi3G Access AB om installation av telefonmast pa taket till hus 2. Avtalet ger féreningen
en inkomst om 30 000 kr/ar baserat pa 2012 ars niva.

Féreningen har en fastighetsforsakring hos Dina Forsdkringar.

Fastighctens tekniska status

Eftersom fastigheten &r byggd fér mindre dn 5 ar sedan finns inget planerat underhall inom det ndrmsta aret. En
underhdllsplan planeras att upprattas under 2013.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har forlangt avtalet med Roger Bérjesson med firma Kungsrikets Fastighetsservice AB om teknisk férvaltning

inklusive fastighetsskotsel tills vidare.

Avtal har tecknats med Panos Cleaning Service om putsning av fénstren i trappuppgéangarna pa in- och utsidan tva génger
arligen.

Den ekonomiska férvaltningen skéts av Husjuristerna AB.
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Intdkter och kostnaders fordelning

Nyckeltal

Arsavgift /kvm bostadsréttsyta
Lan /kvm bostadsrattsyta
Elkostnader /kvm totalyta
Vattenkostnad /kvm totalyta
Varmekostnad /kvm totalyta

Bostadsréttsyta pa bokslutsdagen, totalyta enligt senaste fastighetstaxeringen.

Forslag till disposition av féreningens resultat

Till arsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat fére forandring av yttre fond

Arets avsattning till yttre fond enligt stadgarna

Summa over/underskott
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning

490

10 941
31

30

54

133 111
67 959
-168 000

33 070

33070

4(12)

490
10 941

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Lépande reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar anlaggningstillgangar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande poster
Rantekostnader skulder till kreditinstitut

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS VINST

TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN
Arets resultat enligt ovan
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

RESULTAT EFTER FORANDRING FOND FOR YTTRE
UNDERHALL

Not

%)

~ Do w

2012

4226 221
105 000
415

4 331636

-326 621
-815 375
-188 974
-129 963
-28 793
-171 018
-1 660 744
2 670 892
21668

-2 624 601

-2 602 933

67 959

67 959

67 959
-168 000

-100 041
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2011

804 338
12 200
45

816 583

67 125
-104 334

-45 231
-50 733

-267 423

549 160

3813
-419 862

-416 049

133 111

133111

133 111

133 111
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLAANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggning

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

w o

10

2012-12-31

205178 982

205178 982

205178 982

3830
153 775

157 605

1569 714

1727 319

206 906 301

6(12)

2011-12-31

73797674
124 819 980

198 617 654

198 617 654

102 187
3794

105 981

8 221 458

8 327 439

206 945 093
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskredit
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader och évriga férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stédllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar som sakerhet for skulder till
kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
13

14

2012-12-31

137 850 000
168 000

138 018 000

-34 889
67 959

33 070

138 051 070

68 000 000
68 000 000
224 981

11 401

297 565
321284

855 231

206 906 301

68 000 000

Inga

7(12)

2011-12-31

137 850 000
137 850 000

133 111
133 111

137 983 111

68 000 000
68 000 000
393 401
1812
319125
247 644

961 982

206 945 093

68 000 000

Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad. Om inte annat framgar &r det
tillimpade principerna oférandrade i jimférelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter
Intdksredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rékenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten, ej heller for ranteinkomster till den del de hér till féreningens
fastighet. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning under inkomstslaget naringsverksamhet.
Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig inkomst.

Fond fér yttre underhall
Underhall utfért enligt underhallsplanering benamns som planerat underhall. Reparationer avser oférutsedda atgarder.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning enligt stadgar och
iansprdktagande fér genomforda atgédrder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avséttning utdver stadgar sker genom disposition pa féreningens drsstdmma. Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrakningen
inom drets resultat. For att 6ka informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges stadgeenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrdkningen.

Vérderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas flyta in.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérde och verkligt virde.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och beréknad nyttjandeperiod. Byggnaden skrivs av enligt en
progressiv plan. Foljande avskrivning uttryckt i procent tillimpas:

AVSKRIVNING 2012 SLUTAVSKRIVEN
Byggnad 0,13% 2114
Not 1 Hyresintakter
2012 2011
Hyresintakter garage och p-platser, ej momsregistrerade 105 000 12 200
105 000 12 200
Not 2 Fastighetskostnader
2012 2011
Fastighetsskotsel enligt avtal 246 463 67 125
Fastighetsskotsel utover avtal 24 759 -
Stadning fastighet enligt avtal 25500 -
Hissbesiktning 6 500 -
Hisservice 23399 -

326 621 67 125
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Not 3 Taxebundna kostnader

Fastighetsel (natavgift)

Fastighetsel (elférbrukning/el+nat)
Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Atervinning papper, glas, kartong m m

Not 4 Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Bredband

Not 5 Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning & inkasso
Kontorskostnader & kommunikation
Kundforluster

Forenings- & foérvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under &ret.

Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar anlaggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnad

o]
fam
—
0]

2594
191 562
337 915
187 132

94 562

1610

815 375

o]
iz
o]

7928
178 710
2336

188 974

2011

2014

123 405
4545

129 964

]
o
—
]

22 295
6 498

28 793

R
e
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171018

171018
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdp/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande:

Not 9 Pagaende nyanldggning

Pagaende nybyggnad

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsakringspremier
Kabel-TV

Upplupna ranteintakter

2012-12-31

73797 674
131 552 326

205 350 000
171018

-171 018

0

205 178 982

73797 674

7 200 000
7 200 000

2012-12-31

2012-12-31

74 438
41 042
38 295

163 775

10(12)

2011-12-31

73797 674

73797 674

0
73797 674

73797 674

2011-12-31
124 819 980

124 819 980

2011-12-31

3 794

3794
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Not 11 Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Belopp vid
arets ingang

137 850 000

137 850 000

133 111

137 983 111

Foérandring Disposition
under aret  enl stamma
168 000 i
168 000 0
-34 889 133 111
-65 152 -133 111
-100 041 0
67 959 0

11(12)

Belopp vid
arets utgang

137 850 000

168 000
138 018 000

-34 889
67 959

33 070

138 051 070

Reservering till fond for yttre underhall &r redovisad enligt Bokféringsndmndens allménna rad som en omféring

mellan fritt och bundet eget kapital (BFNAR 2003:4).

Not 12

Arets avsattning enligt stadgar

Vid arets slut

Not 13

Laneinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Not 14

Fond f6r yttre underhall

Skulder till kreditinstitut

Rinta
2,620%
3,760%
4,010%
2,620%

2012-12-31
168 000
168 000

Bundet till Ingaende skuld
2014-10-30 12 000 000
2015-06-01 4 000 000
2015-06-01 32 000 000
2014-10-30 20 000 000

68 000 000

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter

Upplupna réntekostnader
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme
Upplupna arvoden styrelsen
Ovriga upplupna kostnader
Upplupet arvode fér revision

Upplupna kostnader och dvriga forutbetalda intikter

Arets amortering

2012-12-31

3 002
233 533
24 145
41 049
9 565

10 000
321284

2011-12-31

Utgaende skuld
12 000 000

4 000 000

32 000 000

20 000 000

68 000 000

2011-12-31

224 466

23178

247 644
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Goteborg / -2013

Markus Pipusch
Ordférande

Jenny Asplund
Sekreterare

Mattias Engblom
Ledamot

Niklas Svahn
Vice ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats / -2013

Carl Magnus Kollberg
Auktoriserad revisor

Birgitta Tegenstrand
Kassor

Mikael Benjaminsson
Ledamot

Par Johansson
Ledamot

12(12)



