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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Bjorkhagen i Kungsbacka

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten

Foreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-02-22 hos Bolagsverket. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-05-31 och nuvarande stadgar 2010-02-22.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Kungsbacka Skarby 3:39 i Kungsbacka kommun vilken férviirvades &r 2010. Fastigheten
bestar av 2 flerbostadshus med nybyggnadsar 2010 och virdedr 2011. Byggnadernas totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 6215 kvm fordelade pa 92 bostéder.

Fastigheten dr fullvrdesférsdkrad genom Dina Forsdkringar. Ansvarsforsikring fér styrelsen ingar.
Ldgenheterna dr fordelade enligt:

1rok 2rok 3rok 4rok
11 23 45 13
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Medlemmar
Foreningens samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsrétt. Under aret har 12
st dverlatelser av bostadsrétter skett.

Styrelsen
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelseméaten.

Markus Pipusch Ordférande
Birgitta Tegenstrand Kassor

Mikael Benjaminsson Sekreterare
Mattias Engblom Ledamot

Pdr Johansson Ledamot

Niklas Svahn Vice Ordférande
Robert Schmitt Suppleant

Eva Johannesson Suppleant
Mattias Enghlom Suppleant

Valberedning
Sandra Pettersson
Petra Sandstedt

Revisor
Carl Magnus Kollberg Auktoriserad, Moore Stephens KLN AB

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2013-05-26.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret 2013 haft 2 st nya medlemmar i styrelsen (Robert Schmitt och Eva Johannesson. Efter att
Per Johansson och Jennie Andersson avgick styrelse aret 2012/13. Vi har pabérjat en parkeringslésning for
felparkering med Securitas ang. felparkeringar i omradet. Vi har haft en sammankomst med medlemmarna for att
méla om vindskydd pa innergarden, samt bérjat planera en ev. grill plats pa innergérden. Sand har bytts i sandladan
till battre leksand och flyttat pa en gung histfér battre plats och placerats pa grasmattan med en gummimatta runt
som fall skydd.

Styrelsen har under aret drivit frdgan med ldckage i ena hérnet i hus A med Tornstaden som féljer upp lackaget, och
ska reparera skador.

Under 2013/14 har ocksa den stora 2-ars besiktningen pabérjats med ett samarbeta med Jan Hakanssons byggnads
planering AB som besiktningsman. Detta sker tillsammans med Tornstaden AB, Som stir fér alla besiktnings
anmdrkningar och samordnar alla underleverantérer, Ett flertal anmérkningar pa fastighet har framkommit dock inga
storre anmarkningar. Flertal av lagenhetsanmarkningar har utférts och en slutbesiktning av reparationer har skickats
ut for en slutavstdmning med Tornstaden AB. Styrelsen har &ven tagit in offerter pa om malning av tra fasadpartier
som kommer att ske under sommar 2014. Valberedningen har tillsatts efter att Niklas Svahn (vice ordférande) och
Mikael Benjaminsson (sekreterare) har deklarerat att avsluta sina styrelsedr.
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Foreningens ekonomi

Skatter
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Féreningen &r befriad fran fastighetsavgift de férsta 5 aren och dérefter betalar féreningen halv fastighetsavgift de

efterféljande 5 aren.

Information om verksamheten

Bostadsrdttsavgifterna hojdes from 1 januari 2013 med 3 % och hyran fér parkeringsplatserna héjdes med 100

kr/manad till 300 kr/manad.

Intékter och kostnaders fordelning

Nyckeltal

Arsavgift /kvm bostadsrattsyta

Lan /kvm bostadsrattsyta

Elkostnader /kvm totalyta

Vattenkostnad /kvm totalyta

Varmekostnad /kvm totalyta

Bostadsréttsyta pa bokslutsdagen, totalyta enligt senaste fastighetstaxeringen.

2013
700

10 941
36

38

36
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Forslag till disposition av féreningens resultat

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 33070
Arets resultat fore foérandring av yttre fond 268 284
Arets avséttning till yttre fond enligt stadgarna -247 000
Summa 6verskott 54 354

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rakning 54 354

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, h&nvisas till efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Lépande reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar anlaggningstillgangar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande poster
Réntekostnader skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader och liknande poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS VINST

TILLAGG TILL RESULTATRAKNINGEN

Arets resultat enligt ovan
Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

RESULTAT EFTER FORANDRING FOND FOR YTTRE

UNDERHALL

Not

~Nooghshw N

2013

4 357 012
174 800
223

4532035
-436 552
-14 949
-786 980
-204 596
-167 876
-86 888
176 747
-1874 588
2 657 447
20 321

-2 409 400
-84

-2 389 163

268 284

268 284

268 284
-247 000

21284
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2012

4226 221
105 000
415

4 331636

-326 621
-815 375
-188 974
-129 963
-28 793
-171 018
-1660 744
2670 892
21668

-2 624 601
-2 602 933

67 959

67 959

67 959
-168 000

-100 041
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLAANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggning

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2013-12-31

8 205114 735

205114 735
205114 735

1188

9 134 956

136 144

1994 962
2131106

207 245 841
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2012-12-31

205 178 982

205 178 982
205 178 982

3830
183 775

157 605

1669714

1727 319

206 906 301



Bostadsrattsforeningen Bjérkhagen i Kungsbacka
769621-1353

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Byggnadskredit
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader och évriga férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar som sakerhet fér skulder till
kreditinstitut

Ansvarsférbindelser

Not

10

11

12
12

13

2013-12-31

137 850 000
415000

138 265 000

-213 930
268 284

54 354
138 319 354

68 000 000
68 000 000
275738
21858
325 593
303 298

926 487

207 245 841

68 000 000

Inga
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2012-12-31

137 850 000
168 000

138 018 000

-34 889
67 959

33 070

138 051 070

68 000 000
68 000 000
224 981
7315

301 651
321284

855 231

206 906 301

68 000 000

Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad. Om inte annat framgdr dr det
tillampade principerna oférandrade i jimfdrelse med faregaende ar,

Redovisning av intakter
Intiksredovisning sker | enlighet med BFNAR 2003:3. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del
som belGper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten, ej heller for rédnteinkomster till den del de hor till
foreningens fastighet. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till beskattning under inkomstslaget
naringsverksamhet. Inkomstskatten uppgar till 22% pa skattepliktig inkomst.

Fond fér yttre underhall
Underhall utfért enligt underhalisplanering bendmns som planerat underhadll. Reparationer avser oforutsedda atgarder.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning enligt stadgar
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver stadgar sker genom disposition p3 foreningens drsstimma. Arets underhéllskostnader redovisas i
resultatrdkningen inom drets resultat. For att 6ka informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges
stadgeenlig fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vrdering upptagits till belopp varmed de beriknas flyta in.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lsgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Byggnaden skrivs av enligt en
progressiv plan. Féljande avskrivning uttryckt i procent tilldmpas:

AVSKRIVNING 2013 SLUTAVSKRIVEN
Byggnad 0,13% 2111
Not 1 Hyresintdkter

2013 2012
Hyresintékter garage och p-platser, ej momsregistrerade 174 800 105 000

174 800 105 000
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel utéver avtal
Stadning fastighet enligt avtal
Hissbesiktning

Gard

Hisservice
Forbrukningsmaterial

Not 3 Taxebundna kostnader

Fastighetsel (natavgift)

Fastighetsel (elférbrukning/el+nat)
Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Atervinning papper, glas, kartong m m

Not 4 Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakringar

Kabel-TV

Bredband

Not 5 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kontorskostnader & kommunikation
Férenings- & forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

2013
14 267
137 830
15779

167 876
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2 594
191 562
337915
187 132

94 562

1610

815375

e
pr
y%]

7928
178 710
2336

188974
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Not 6 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Styrelsearvode
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnad
Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden
Inkdp/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan
| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:
Bostader

N
Q
—
w

66 115
20773

86 888

(]
g
(9%

176 747
176 747

2013-12-31

205 350 000
112 500

205 462 500

-171 018
-176 747

-347 765

205 114 735
73797 674

14 400 000
14 400 000
68 000 000
68 000 000

10(13)

2012

22 295
6 498

28793

[
o
i
M

171018

171018

2012-12-31

73797 674
131 552 326

205 350 000

-171 018
-171 018

205 178 982
73797 674

7 200 000
7 200 000

0
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Not 9

Forutbetalda kostnader

Forutbetalda forsakringspremier

Kabel-TV
Upplupna ranteintakter

Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad fér nyupplatelse
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter

2013-12-31

50 596

42 238

38 298

3824

134 956
Belopp vid  Férandring Disposition
arets ingang under aret  enl stAmma
137 850 000 - -
__ 168000 247 000 x
138 018 000 247 000 0
-34 889 -247 000 67 959
67 959 268 284 -67 959
33070 21284 0
138 051 070 268 284 0
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2012-12-31

74 438
41 042
38 295

183775

Belopp vid
arets utgang

137 850 000

415 000
138 265 000

-213 930
268 284

54 354

138 319 354

Reservering till fond fér yttre underhéll &r redovisad enligt Bokféringsndmndens allmé&nna radd som en
omféring mellan frift och bundet eget kapital (BFNAR 2003:4).

Not 11

Vid arets ingang
Arets avsattning enligt stadgar

Fond for yttre underhall

Vid arets slut

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rénta
Stadshypotek 2,620%
Stadshypotek 3,760%
Stadshypotek 4,010%
Stadshypotek 3,700%

Bundet till
2014-10-30
2015-06-01
2015-06-01
2014-10-30

Ingaende skuld
12 000 000

4 000 000

32 000 000

20 000 000

68 000 000

2013-12-31

168 000
247 000

415000

Arets amortering

L=

2012-12-31

168 000
168 000

Utgdende skuld
12 000 000

4 000 000

32 000 000

68 000 000
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Not 13 Upplupna kostnader och ovriga férutbetalda intdkter

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupna rantekostnader

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Upplupna arvoden styrelsen

Upplupet arvode for revision

2013-12-31

233 5633
36 188
23 577

10 000
303 298
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2012-12-31

3002
233 533
24 145
41 049
9 655
10 000

321284
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Bjorkhagen i Kungsbacka
Org.nr. 769621-1353

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Bjorkhagen 1 Kungsbacka for ar 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innchaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag foljer vrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innchaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhidmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisom viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen 1
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och andamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighct med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Bjorkhagen 1
Kungsbacka for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgédrder och férhallanden 1 féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Gﬁtebor%_d_en 12 maj 2014

* - / -

L
,_~.'/ 5
Auktoriserad revisor

c‘aﬁmﬁm? K‘L/(}HB %

Sida 2(2)



