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FORENINGSSTAMMA — ARSREDOVISNING — FORVALTNINGSBERATTELSE - REVISION

Foreningsstdmman dr féreningens hoégsta beslutande
organ dér alla medlemmar kan utdva sitt inflytande. Varje
ar halls en ordinarie féreningsstimma med en del fasta
punkter enligt foreningens stadgar. Exempel pa sadana
punkter ar att faststdlla arsredovisningen, besluta om
ansvarsfrihet for styrelsen fér det ar som gatt, vélja ny
styrelse, revisor mm. Dér tar man &dven upp frégor som
medlemmarna begdrt skall tas upp pd stdmman. Dessa
punkter kallas motioner. Alit som man beslutar om finns
upptaget i kallelsen infér stimman. Vid behov kan dven
extra féreningsstdmmor héllas under aret.

Arsredovisningen 4r en sammanstilining Over ett
verksamhetsars ekonomi. Den bdrjar med en forvaltnings-
berdttelse som &r styrelsens berdttelse om aret som gétt.
Den innehaller ocksd ett foérslag till hur drets och det
ansamlade resultatet skall disponeras. Ddrpd fdljer
resultatrdkning, balansrdkning samt noter som férklarar
utvalda delar i resultat- och balansrakningen. Revision -
efter att styrelsen avgivit drsredovisningen granskas den av
den som valts till féreningens revisor. Granskning sker av
bdde rdkenskaper och styrelsens arbete. Revisorn
tillstyrker eller avstyrker drsstdmman att faststélla balans-
och resultatrakning samt resultatdisposition och om
styrelsen ska ges ansvarsfrihet.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar foéreningens intdkter och kostnader
under aret. Om intdkterna Gverstiger kostnaderna blir det
vinst och omvant forlust. Intdkterna utgdrs vanligtvis av
arsavgifter for bostadsrattsldgenheterna och hyror for
eventuella  lokaler, hyresldgenheter &  p-platser.
Kostnaderna &r fler till antalet och delas in i olika grupper.
Ovriga externa kostnader innefattar: Driftskostnader som
dr lopande kostnader for fastighetens funktion ex.vis
fastighetsskotsel, stddning, vdrme, vatten  osv,
Reparationer som avser atgdrder av sadant som gétt
sonder utan att man kunnat forutse det. Det kan vara
skador, driftstopp, skadegérelse, Periodiskt underhall ar
planerat

underhall av fastigheten och en koppling bor finnas till en
underhalisplan. Genom underhélisplanen kan féreningens
underhall planeras pa Iang sikt och avsdttningar goras i ratt
omfattning. Det finns en direkt koppling mellan utfért
underhall och den fond fér framtida underhall som
féreningen &dr skyldig att sétta av till enligt stadgarna.
Genom att géra ratt avsattningar finns medel reserverade
att ta i ansprak de ar underhall utfors. Dessa kostnader
belastar arets resultat nédr de sker. Avskrivningar &r en
bokféringsméssig  kostnad som férdelar anskaffnings-
kostnaden av fastighet & inventarier ver dess ekonomiska

livslangd.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen. Tillgdngarna klassificeras som anlaggnings-
tillgangar respektive omséttningstillgangar beroende pd om
de dr avsedda for langvarigt bruk ex.vis fastigheten eller
kortvarigt ex.vis hyres- och avgiftsfordringar. Motsvarande
uppdelning finns pa skuldsidan med langfristiga respektive
kortfristiga skulder. Det egna kapitalet ar det bokférings-
mdssiga virdet av medlemmarnas andel i féreningen. Nar
foreningen bildades betalade medlemmarna in en insats

enligt  den ekonomiska planen fér sin lagenhet. For
kvarvarande hyresritter som senare séljes, bokfors vinsten
(skillnaden mellan f&rséljningspriset och insatsen) som
upplatelseavgift. Det egna kapitalet delas in i fritt och
bundet eget kapital. Det bundna egna kapitalet far inte
delas ut till medlemmarna. Fonden for yttre underhall ingar
i det bundna egna kapitalet. Avsattning for yttre underhall
sker i enlighet med stadgar/underhallsplan.




Bostadsrittsforeningen Bjorkhagen i Kungsbacka
Org nr 769621-1353

Arsredovisning for rikenskapsiret 2015

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning,

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

1(15)

Sida

S oo IN




Bostadsrittsforeningen Bjoérkhagen i Kungsbacka 2(15)

769621-1353

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens

hus uppléta bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning,

Bostadsréttsforeningen registrerades 2010-02-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2010-02-22 hos bolagsverket.

Fastigheten
Foreningen 4ger fastigheten Kungsbacka Skarby 3:39 i Kungsbacka kommun vilken forvérvades

2010. Fastigheten bestar av 2 flerbostadshus med nybyggnadsér 2010 och vérdear 2011.
Byggnadens totalyta r enligt taxeringsbeskedet 6215 kvm och férdelat pé 92 ligenheter. Samtliga

Iigenheter dr upplatna med bostadsritt.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Dina Férsskringar, ansvarsforsdkring f6r styrelsen ingar.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvérden:
Anskaffningsvirde byggnader 131 664 826 kr

Anskaffningsvirde mark 73 797 674 kr
Taxeringsvirde byggnad 68 000 000 kr
Taxeringsvirde mark 14 400 000 kr

Taxeringsvirdet uppdelat mellan bostéder och lokaler:
Bostider 82 400 000 kr

Lokaler 0kr

L#genheter r fordelade enligt:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
11 23 45 13
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Véisentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Under riikenskapsaret

Styrelsen har under 2015 abonnerat pé ett program, en administrativ IT-funktion (Styrelseproffset),
for att administrera och dokumentera styrelsearbetet. Programmet ger dven mdjlighet att i realtid
sndra hemsidans information till medlemmar och yttre intressenter vilket gjort den mer

anvindarvinlig och informativ.

Ovan #r for att sikra bostadsrittsforeningens langsiktiga drift och underhall samt dokumentera
historiska héndelser.

Interna uppstruktureringar har pébdrjats med dokumentation av tydliga arbetsrutiner och
kommunikationsvégar.

Externa sakfrigor som bearbetas r ataganden frén Tornstaden - uppfoljning pa 2-&rs besiktningen,
16sning av takldckor, garantisrenden.

Brandskyddskontroll utférdes under sommaren, rekommenderat &r en tydlig skyltning pd
fastighetens hissar, forrddsutrymmen och dérrar.

Foretaget Sustend anlitades och upprittade en underhéllsplan for Brf Bjérkhagen under Maj ménad.

Finansiellt upptogs nya avskrivningsregler, K2. Réntan omférhandlades med foérdel av minskade
rintekostnader. Avsittning till yttre fond skrevs upp i budgeten enligt underhéllsplan for att méta

langsiktiga kostnader.

Vice ordfsrande Ruben Albertsson avsade sig sitt uppdrag pd grund av tidsbrist. Sittande
ordférande deklarerade sin avveckling efter Arsstimman i juni och intog rollen som vice

ordforande.
Ny ordf$rande blev Martin Andréasson frén juli 2015 och framat.

Efter riikenskapsiret

Under 2016 kommer flertalet mélningsunderhdll utforas enligt plan. Bland annat fasad och
balkong, ytterdorrar samt innergérdens sittmdbler, gungstillning och insynsskydd.

Brand- och sikerhetsskyltar kommer séttas upp enligt foreslagna stikerhetsforeskrifter.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 132

Antal tillkommande medlemmar 40

Antal avglende medlemmar -43
135

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut
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Under aret har 22 sverlatelser skett. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift av pantsittaren.

Likviditet (tkr)
2015 2016
Utfall Prognos
IB Likvida medel 2488 3250
Inbetalningar
Rorelsen intdkter 4 597 4529
Minskning &vriga fordringar 12 0
Minskning férutbetalda kostnader 1 0
Summa inbetalningar 4610 4529
Utbetalningar
Roérelsens kostnader exkl. avskrivningar -3 547 -3522
Minskning leverantorsskulder och dvriga skulder -201 0
Minskning upplupna kostnader -100 0
Summa utbetalningar -3 848 -3 522
Forindring under aret 762 1007
3250 4257

Utgdende balans likvida medel
Avsittning till framtida underhall uppgar till 600 000 kr enligt underhéllsplan.
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Styrelsen

Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Martin Andreasson Ordférande
Markus Pipusch Vice ordférande Avgétt 2016-01-31
Birgitta Tegenstrand Kassor
Claudia Larsson Sekreterare
Mattias Engblom Ledamot
Agneta Johansson Ledamot
Fredrik Andersson Ledamot
Valberedning

Eva Johannesson

Cathrine Albertsson

Revisorer

Carl Magnus Kollberg, Auktoriserad
Moore Stephens KLN AB

Stimmor

Ordinarie stdimma holls 16 juni 2015

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r god och berdknas ge ett likviditetsméssigt Gverskott som tdcker

avsittningen till yttre fond for kommande underhall.
Inga avgiftsjusteringar #r planerade for ar 2016.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013
Nettoomséttning thkr 4 596 4516 4532
Resultat efter finansiella poster tkr -63 -565 268
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 733 700 700
Lan/kvm bostadsrittsyta 10 941 10 941 10 941
Elkostnader/kvm totalyta 36 31 36
Vattenkostnader/kvm totalyta 41 40 38
Viarmekostnad/kvm totalyta 33 39 36
Soliditet % 66,7 66,7 66,7
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2012
4331
68
697
10 941
31

30

54
66,8
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Resultatdisposition

Till rsstimmans férfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Arets resultat fore fordndring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman
Balanseras i ny rdkning

Totalt

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt
hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikningar med

tillhorande tilliggsupplysningar.

=757 424
-62 858
-600 000

-1 420 282

-1 420282

-1 420282
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Resultatrikning

Rorelseintikter
I:Iettoomséittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter
Rirelsekostnader
I}riftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter
Riantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

2 4596 810

372
4597 182
-1 826 974

-13 075
-155 765

B

6 -1 112 856
-3 108 670

1488 512

554

-1 551924

-1 551370

-62 858

-62 858

-62 858
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2014-01-01
-2014-12-31

4515 808

75

4 515 883

-1 628 859
-5229

-52 087

-1 112 856
-2 799 031
1716 852

6612

-2 288 242
-2 281 630

-564 778

-564 778

-564 778
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

o0

10

2015-12-31

202 889 023

202 889 023

202 889 023

11 613
157 833

169 446

3249 658
3249 658

3419104

206 308 127
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2014-12-31

204 001 879

204 001 879

204 001 879

23 563
158 646

182 209

2 487 936
2 487 936

2670 145

206 672 024
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och darmed jamforliga
scikerheter som har stéllts for egna skulder och
avsdttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13
14

2015-12-31

137 850 000
1262 000

139 112 000

-1 357424
-62 858

-1420 282

137 691 718

68 000 000
68 000 000
147 457

11193
457 759

616 409

206 308 127

68 000 000
68 000 000

Inga
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2014-12-31

137 850 000
662 000

138 512 000

-192 646
-564 778

=757 424

137 754 576

68 000 000

68 000 000

359359

558 089

917 448

206 672 024

68 000 000
68 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningar
Byggnader

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéider
Hyresintékter garage/p-platser
Hyresintikter vriga

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga driftskostnader

Summa

120 ar

2015-01-01

-2015-12-31

4353010
148 800
95 000

4 596 810

2015-01-01

-2015-12-31

577 585

1766
227 317
206 651
256 686
113 955
443 014

1826974

2014-01-01
-2014-12-31

4349 008
166 800
-1

4 515 807

2014-01-01

-2014-12-31

466 748

191 127
245 377
246 934
120 263
358410

1628 859
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2015-01-01
-2015-12-31
Ovriga externa kostnader 13075
Summa 13 075
Not 5 Personal
2015-01-01
-2015-12-31
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader
Styrelsearvode 118 525
Sociala kostnader 37 240
Totala 16ner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 155 765
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar
2015-01-01
-2015-12-31
Byggnader och ombyggnader 1112856
1112 856

Summa

11(15)

2014-01-01
-2014-12-31

5229

5229

2014-01-01
-2014-12-31

39634

12 453

52 087

2014-01-01

-2014-12-31

1112 856

1112 856
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utggende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivningat
- Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

S_kattekonto
Ovriga fordringar

Summa

12(15)

2015-12-31 2014-12-31
205 462 500 205 462 500
205 462 500 205 462 500

-1 460 621 -347 765
-1 112 856 -1 112 856
-2 573 477 -1 460 621
202 889 023 204 001 879
2015-12-31 2014-12-31
1090 1084

10 523 22 479

11 613 ;3_5\;;
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Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

13(15)

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Forutbetalda kostnader 81703 77 955
Forutbetalda forsakringspremier 37 828 42393
Forutbetald Kabel-TV 38302 38298
Summa 157 833 158 646
Not 10 Kassa och Bank
2015-12-31 2014-12-31
Transaktionskonto 3249 658 2 487 936
Summa 3249 658 2 487936
Not 11 Forindring i eget kapital
Belopp vid Fordndring Disposition Belopp vid
arets ingéng under dret enl stimma Arets utgdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 137 850 000 - - 137 850 000
Fond for yttre underhall 662 000 600 000 - 1262 000
Summa bundet eget kapital 138512000 600 000 0 139 112 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -192 646 -600 000 -564 7738 -1357424
Arets resultat 564778  -62858 564778 -62 858
Summa fritt eget kapital 757 424  -662 858 0 -1 420 282
Summa eget kapital 137754576  -62 858 0 137 691 718
2015-12-31 2014-12-31
Fond for yttre underhall
Vid Arets ingéng 662 000 415 000
Arets avsittning enligt underhdllsplan 600 000 247 000
1262 000 662 000

Vid &rets slut
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Not 12 Léngfristiga skulder till kreditinstitut

Léneinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Avgér niista ars
amortering

Riinta
%

2,030
1,320
2,210
1,320

Not 13 Ovriga skulder

Kallskatt

Arbetsgivaravgift

Summa

Bundet till

2023-06-01
2020-06-01
2017-06-01
2016-10-30

Ing. skuld

4000 000
32 000 000

20 000 000
12 000 000

68 000 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter

El

Vérme
Stéddning
Extern revisor

Rantekostnader

Summa

Arets amortering

4000 000
32 000 000

36 000 000

2015-12-31

5467
5726

11193

2015-12-31

354 329
37 843
20 837

8750
10 000
26 000

457 759
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Utg. skuld

18 000 000
18 000 000
20 000 000
12 000 000

68 000 000

2014-12-31

2014-12-31

354 897
26 981
20211

10 000
146 000

558 089
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Bjorkhagen i Kungsbacka
Org.nr. 769621-1353

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrattsforeningen Bjorkhagen i Kungsbacka for
ar2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrédkningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Bjorkhagen i Kungsbacka for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foéreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddoma om nigon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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FULLMAKT

Jag dr medlem i Brf

Med min namnteckning I&dmnar jag fullmakt fill:

Namn:

Dgﬂ f&r min rékning utéva den mig tilkommande réstrétten vid ordinarie

féreningsstdmma den / -2016

den / -2016

Namn

Lgh nr

Adress

OBS! Fullmakten mdste dateras.
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Husjuristerna i Géteborg AB info@husjuristerna.se

Vasagatan 34
411 24 Goteborg www.husjuristerna.se
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