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Bostadsr attsforeningen Bjorkhagen i Kungsbacka
Orgnr 769621-1353

Arsredovisning for rékenskapsiret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsber attelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen

Bostadsréttsforeningen Bjorkhagen i Kungsbacka ar ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadsl genheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsf6reningen registrerades 2010-02-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-05-31 och nuvarande stadgar 2010-02-22 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Kungsbacka Skarby 3:39 i Kungsbacka kommun vilken forvarvades
2010. Fastigheten bestar av tva flerbostadshus med nybyggnadsar 2011 och véardedr 2011.
Byggnadens totalyta & enligt taxeringsbeskedet 6215 kvm och fordelat pa 92 |agenheter. Samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsrétt.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Dina Forsakringar, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvérden:

Anskaffningsvéarde byggnader 131 664 826 kr

Anskaffningsvarde mark 73797 674 kr
Taxeringsvérde byggnad 78 000 000 kr
Taxeringsvérde mark 23200 000 kr

Taxeringsvérdet &r uppdelat enligt foljande:

Bostader 101 200 000 kr
Lokaler Okr

L &genheter &r fordelade enligt:
1rok 2 rok 3rok 4 rok
11 23 45 13
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsar et

2016

Overgripande for 2016 har besiktning av Brf Bjérkhagens fastigheter samt |agenheter varit i fokus
under aret. En efterbesiktning pa 2013 ars garantibesiktning, den sa kallade 2-ars efterbesiktningen,
genomfordesi augusti 2016. | November startades 5-ars besiktningen av hela fastigheten, for

enkel hetens skull sammansattes bada kvarvarande protokoll. 2-ars och 5-arstill ett protokoll. Fokus
under besiktning har varit fastighet/ |&genheter, tak och €.

Brf Bjorkhagen arbetar framat med ett Gvergripande protokoll. Underhdl enligt plan har varit
fasadmalning, ytterdorrar, parkbankar och gungstallning. Alladessa underhdll utfordes under
forsommaren, maj och juni. Aven radonméatning genomfordes under tidig vinter. En tétare
uppfoljning av Brf Bjorkhagens |6pande kostnader och differenser féljs upp mellan tvalika hus.
Sammanfattningsvis har 2016 nastan enbart handlat om forberedande arbete infor underhdll och
besiktning. Med manga externa parter inblandade har hela styrelsen fokuserat pa att innan
garantitidens slut félja upp de &taganden som beror garantier for Brf Bjorkhagens medlemmar.

2017
Under 2017 kommer inga storre underhall sarbeten ske.

M edlemsinfor mation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 135
Antal tillkommande medlemmar 11
Antal avgaende medlemmar -16
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 130

Under &ret har 12 6verl &telser skett. Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlétel seavgift betalas av forvarvaren och pantséttningsavgift av pantsittaren.
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Likviditet (tkr)

B Likvida medel

I nbetalningar

Rorelsen intékter

Minskning forutbetal da kostnader
Summa inbetalningar

Utbetalningar

Rorel sens kostnader exkl. avskrivningar
Okning Kkortfristiga skulder

kostnader

Summa utbetalningar

Forandring under aret

Utgdende balans likvida medel

2016
Utfall
3250

4584
10
4594
-3 862

164
-3 698

896

4146

Avséttning till framtida underhall uppgar till 600 000 kr enligt underhallsplan.

Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 18 protokollforda styrel semoten.

Martin Andreasson Ordférande
Mattias Engblom Vice ordférande
Birgitta Tegenstrand Kassor
ClaudiaLarsson Sekreterare
Agneta Johansson L edamot
Fredrik Andersson Ledamot

Ruben Albertsson Ledamot
Valberedning

Eva Johannesson

Cathrine Albertsson

Revisorer

Carl Magnus Kollberg Auktoriserad Revisor
Stammor

Ordinarie stamma holls 2016-05-19

Moore Stephens KLN AB
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2017

Prognos
4641

4543

4543

-3401

-3401
1142

4257
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Ingen forandring &r planerad for 2017.

Skatter

Eftersom forening har vardedr 2011 har foreningen de forstafem aren ingen fastighetsavgift, under
aren 2017 till 2021 kommer foreningen att ha halv fastighetsavgift. Efter 2022 kommer foreningen ha
hel fastighetsavgift. Foreningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som g avser fastigheten.

Kommentarer
Fastigheten &r forsakrad hos Dina forsakringar. Finansiellt 1an pa 12 miljoner har blivit bundet pa 2
ar, fran 1.32% till 1,15%.

Fler arsover sikt

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning tkr 4584 4 596 4516 4532
Resultat efter finansiella poster tkr -391 -63 -565 268
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 700 700 700 700
Lan/kvm bostadsréttsyta 10941 10941 10941 10941
Elkostnader/kvm totalyta 27 36 31 36
Vattenkostnader/kvm totalyta 438 41 40 38
Véarmekostnad/kvm totalyta 49 33 39 36

Soliditet % 66,7 66,7 66,7 66,7
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Forandring i eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid aretsingang

Arets avsittning enligt underhélisplan

Vid &rets dut

Resultatdisposition

Belopp vid Férandring Disposition

Till &rsstammans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resultat

Aretsresultat fére férandring av yttre fond

Arets avsittning till yttre fond

Totalt

Styrelsen foredar foljande disposition till arsstamman

Balanserasi ny rékning

Totalt

aretsingdng under aret enl stamma
137 850 000 - -
1262 000 600 000 -
139 112 000 600 000 0
-1357424 -600 000 -62 858
-62858 -390 941 62 858
-1420282 -990 941 0
137691718 -390941 0

2016-12-31

1262 000

600 000

1862 000

-1 420 282

-390 941

-600 000

-2411 223

-2411 223

-2411 223
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Belopp vid
arets utgang

137 850 000

1 862 000

139 712 000

-2 020 282
-390 941

-2 411 223

137300 777

2015-12-31

662 000
600 000

1262 000
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Resultatrékning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovrigarorelseintakter

Summa r orelseintakter
ROr elsekostnader
Driftskostnader

Underhdll skostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
Summa r 6r elsekostnader
ROr el seresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o0k~ W

\‘

2016-01-01
-2016-12-31

4542 910
40 875
4583785
-1923 793
-419 600
-179 773
-141 991
-1 112 856
-3778 013
805772

7

-1196 720

-1196 713

-390 941

-390 941

-390 941
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2015-01-01
-2015-12-31

4596 810
372

4597 182

-1826 974

-13 075
-155 765

-1 112 856
-3108 670
1488 512
554
-1551 924
-1551 370

-62 858

-62 858

-62 858
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovrigafordringar

Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summatillgangar

Not

11
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2016-12-31 2015-12-31
201776 167 202 889 023
201776 167 202 889 023
201 776 167 202 889 023

7341 11613

151 671 157 833

159 012 169 446

4 145 598 3 249 658

4 145 598 3 249 658
4304 610 3419 104
206 080 777 206 308 127
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13
14
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2016-12-31 2015-12-31
137 850 000 137 850 000
1 862 000 1262 000
139 712 000 139 112 000
-2 020 282 -1357 424
-390 941 -62 858
-2411 223 -1 420 282
137300 777 137691 718
68 000 000 68 000 000
68 000 000 68 000 000
194 987 147 457

- 11193

585013 457 759
780 000 616 409

206 080 777 206 308 127
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttatsi enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K 2).

Avskrivningar
Byggnader

Upplysningar till resultatr&kningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter garage/p-platser
Hyresintékter dvriga

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga driftskostnader

Summa

120 &
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2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
4 353 010 4 353 010
159 900 148 800

30 000 95 000
4542 910 4596 810
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
628 476 577585

49 195 1766

165 237 227 317

302 047 206 651

297 124 256 686

102 255 113 955

379 459 443 014
1923793 1826 974
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Not 4 Under hallskostnader
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Underhdll invandigt 89 375 -
Underhdll utvandigt 330 225 -
Summa 419 600 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Ovriga externa kostnader 179 773 13075
Summa 179773 13075
Not 6 Per sonal
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Styrelsearvode 108 183 118 525
Sociala kostnader 33808 37 240
Totalaloner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 141 991 155 765
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Byggnader och ombyggnader 1112856 1112856
Summa 1112 856 1112 856
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Upplysningar till balansrakningen

Not 8 Byggnader och mark

| ngdende anskaffningsvéarden

Utgadende anskaffningsvéarde

| ngdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgadende avskrivningar

Redovisat varde

Not 9 Ovrigafordringar

Skattekonto
Ovrigafordringar

Summa

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter

Forutbetal da kostnader
Forutbetal da forsakringspremier
Forutbetald Kabel-TV

Summa

Not 11 K assa och Bank

Transaktionskonto

Summa
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2016-12-31 2015-12-31
205 462 500 205 462 500
205 462 500 205 462 500

-2 573 477 -1 460 621
-1 112 856 -1 112 856
-3 686 333 -2 573 477
201776 167 202 889 023
2016-12-31 2015-12-31
1097 1090

6 244 10523

7341 11613

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
93179 81 703

20 102 37 828

38 390 38 302

151 671 157 833
2016-12-31 2015-12-31
4 145 598 3 249 658

4 145 598 3 249 658
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Not 12 L angfristiga skulder till kreditinstitut

L aneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld
Stadshypotek 2,21 % 2017-06-01 20 000 000
Stadshypotek 1,32% 2020-06-01 18 000 000
Stadshypotek 2,03% 2023-06-01 18 000 000
Stadshypotek 0,96 % 2018-10-30 12 000 000

68 000 000

Not 13 Ovriga skulder

Kallskatt
Arbetsgivaravgift

Summa

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter
L 6ner och sociala avgifter

El

Varme

Stadning

Extern revisor

Rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Aretsamortering

2016-12-31

2016-12-31

379221
53700
29786
26572

10 000
19 200
66 534

585013
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Utg. skuld

20 000 000
18 000 000
18 000 000
12 000 000

68 000 000

2015-12-31

5467
5726

11193

2015-12-31

354 329

37 843
20 837

8 750
10 000
26 000

457 759
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Not 15 Stallda sdker heter och ansvar sforbindel ser

Stallda saker heter

Panter och darmed jamnférliga sakerheter som har
stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning

Summa stallda siker heter

Goteborg - -

Martin Andreasson Mattias Engblom
Ordforande L edamot

Birgitta Tegenstrand ClaudiaLarsson

L edamot L edamot

Agneta Johansson Fredrik Andersson
Ledamot L edamot

V ar revisionsberattel se har |amnats - -

Moore Stephens KLN AB

Carl Magnus Kollberg
Auktoriserad revisor
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2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
68 000 000 68 000 000
68 000 000 68 000 000
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