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Brf Bjorkhagen i Kungsbacka
Org nr 769621-1353

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 freningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-02-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2010-02-22 hos bolagsverket.

Fastigheten

Féreningen #ger fastigheten Kungsbacka Skarby 3:39 i Kungsbacka kommun vilken forvirvades
2010. Fastigheten bestér av 2 flerbostadshus med nybyggnadsér 2010 och vérdear 2011.
Byggnadens totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 6215 kvm och fordelat pé 92 ldgenheter. Samtliga
ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Fastigheten #r fullviirdesforsdkrad genom Dina Forsékringar, ansvarsforsakring for styrelsen ingér.

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvérden:
Anskaffningsvirde byggnader 131 664 826 kr

Anskaffningsvérde mark 73 797 674 kr
Taxeringsvirde byggnad 68 000 000 kr
Taxeringsvarde mark 14 400 000 kr

Taxeringsvirdet uppdelat mellan bostédder och lokaler:
Bostédder 82 400 000 kr
Lokaler 0 kr

L#genheter #r fordelade enligt:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
11 23 45 13
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsen har under 2014 pabérjat ett arbete med ny hemsida och ansvarsférdelning inom styrelsens
olika poster. Vi har #ven beslutat att foreningen skall anvénda sig av K2 redovisningsregelverk med
linjar avskrivning av byggnaden. Styrelsen har dven anlitat Sustend AB for att ta fram en
underhéllsplan for féreningens fastighet.

Ett servitut avtal har upprittats mellan Brf Bjorkhagen och Kungsbacka kommun ang. torget pa
Mor Elenorasvig och gemensamma vigar pd Mor Elenoras vég samt Mor Charlottats vig,
Securitas har anlitats for att skota felparkeringar inom omrédet och skyltar f6r boendeparkering &r
uppsatt.

Ett nytt avtal med Kungsrikets fastighets service har undertecknats fér 2015. Samt ett nytt avtal
med Fortum elbolag i bida fallen blev det en forbéttring av priser, och féreningen har fortsatt
miljévénlig el.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Malning av tripartier pd balkonger och altaner ar planerade under 2015.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 136
Antal tillkommande medlemmar 33
Antal avgdende medlemmar 36
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut 133

Under aret har 28 dverltelser av bostadsrittligenhet skett. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas
ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen och pantsittningsavgift av pantséttaren.

Likviditet (tkr)
2014 2015
Utfall Prognos
IB Likvida medel 1995 2 488
Arets resultat -565 -584
varav bokférda avskrivningar 1113 1113
Ovriga forandringar BR -55
UB Likvida medel 2 488 3017

I redovisat resultat ingér kostnader for planerat underhall med 0 tkr.
Avsittning till framtida underhall uppgér till 247 tkr enligt stadgar for 2014. For 2015 &r prognos
att avsittning skall ske enligt underhallsplan om 600 tkr.
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Planerat underhall

Senast utfort/  Atgiird planerad Planerad
byggnadsar till &r utgift tkr
Fasad 2011 2015 130 000

Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemdten.

Markus Pipusch Ordforande

Ruben Albertsson V.Ordforande

Claudia Larsson Sekreterare

Birgitta Tegenstrand Kassor

Eva Johannesson Ledamot

Mattias Engblom Ledamot

Martin Andreasson Ledamot

Robert Smiht Suppleant avgatt
Revisorer

Carl Magnus Kollberg Auktoriserad Moore Stephens KLN AB
Stimmor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2014-05-15.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Hojning av &rsavgifterna skedde med 3% den 1 januari 2013 och hyran h6jdes dé ocksd med 100
kr/ménad till 300 ki/ménad.

Skatter
Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift de forsta 5 dren och dérefter betalar foreningen halv

fastighetsskatt de efterféljande 5 aren.

Kommentarer
En stor besparing har skett i rintekostnaderna d4 omférhandling av véra tvé stora l&n pa

Handelsbanken har skett vilket gor att foreningen far en dnnu béttre ekonomi.

Ekonomin ser bra ut.
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Flerarsoversikt

2014 2013 2012
Nettoomséttning tkr 4516 4 532 4331
Resultat efter finansiella poster tkr -565 268 68
Soliditet % 66,7 66,7 66,8
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:
Balanserat resultat 54354
Arets resultat fore forindring av yttre fond -564 778
Arets avsittning till yttre fond -247 000
Totalt =757 424
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman
Balanseras i ny rékning =757 424
Totalt =757 424

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterfljande resultat- och
balansrikning med tillhorande tillaggsupplysningar.

5(11)

2011
817
133

69,1




Brf Bjorkhagen i Kungsbacka

769621-1353

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

4515 883

4515 883

-1 476 605

-157 483

1 -52 087
-1 112 856

-2799 031

1716852

6612
-2 288 242

-2 281 630

-564 778

-564 778

-564 778
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2013-01-01
-2013-12-31

4 531 886
150
4532036
-1443 078
-167 876
-86 838
-176 747
-1 874 589
2 657 447
20321

-2 409 484
-2 389 163

268 284

268 284

268 284
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2014-12-31

2 204 001 879
204 001 879

204 001 879

23563
158 646

182 209

2487 936
2 487 936

2 670 145

206 672 024
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2013-12-31

205 114 735

205 114 735

205 114 735

1188
134 956

136 144

1 994 962
1 994 962

2131106

207 245 841
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jimjforliga scikerheter som har
stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

137 850 000
662 000

138 512 000
-192 646
-564 778
=757 424

137 754 576
68 000 000

68 000 000

359359

558 089

917 448

206 672 024

68 000 000
68 000 000

Inga
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2013-12-31

137 850 000
415 000

138 265 000
-213 930
268 284

54 354

138 319354

68 000 000

68 000 000

5578
275738
21858
623 313

926 487

207 245 841

68 000 000
68 000 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2), vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rikenskapséret och det nirmast foregdende rdkenskapsaret. Jamforelsetalen har inte rédknats om.

Avskrivningar
Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Avskrivning pa byggnad har tidigare varit progressiv men fr o m 2014 tillimpas linjér avskrivning.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 1 Personal

Léner och andra ersdttningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Upplysningar till balansriikningen

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
- Inkop

Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2014-01-01
-2014-12-31

39 634
12 453

52 087

2014-12-31

205 462 500

205 462 500

-347 765
-1 112 856

-1 460 621

204 001 879

2013-01-01
-2013-12-31

66 115
20773

86 888

2013-12-31

205 350 000
112 500

205 462 500

-171 018
-176 747

-347 765

205114 735
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Not 3 Forindring i eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid érets ingéng
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Arets avsittning enligt stadgar/underhllsplan

Vid arets slut

Not 4 Langfristiga skulder

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Rinta
1,32%
3,76%
4,01%
2,21%

Belopp vid Fordndring  Disposition Belopp vid

arets ingang under dret  enl stimma  drets utgdng

137 850 000 - - 137 850000

415 000 247 000 - 662 000

138 265 000 247 000 0 138512000

-213 930 -247 000 268 284 -192 646

268 284 -564 778 -268 284 -564 778

54 354 -811 778 0 -757 424

138 319 354 -564 778 0 137754576
2014-12-31 2013-12-31

415 000 168 000

247 000 247 000

662 000 415 000

Bundet till Ingdende skuld  Arets amortering Utgaende skuld
2016-10-30 12 000 000 - 12 000 000
2015-06-01 4 000 000 - 4 000 000
2015-06-01 32 000 000 - 32 000 000
2017-06-01 20 000 000 - -
68 000 000 0 68 000 000
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Birgitta Tegenstrand

Eva Johannesson

Auktoriserad revisor

uben Albertsson
Vice ordférande

Claudia Larsson
Sekreterare

Mattias Engblom
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Bj6rkhagen i Kungsbacka
Org.nr. 769621-1353

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorkhagen i Kungsbacka for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Bjérkhagen i Kungsbacka
for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foéreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 16 j Jum 2015

% gﬁ{&ﬁ

Aukl‘orlserad revisor
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